DEPARTEMENT DU BAS-RHIN

Commune de MARLENHEIM

ENQUETE PUBLIQUE|

(du 19 septembre 2022 au 4 octobre 2022)

V)

(1= PEFTII L RET Ty

Mossiget Vignoble MR

ARGapge

Praet de Wodification w°3 du Plax Local d Urbanisme

Commissaire-Enquéteur : André CHARLIER

Enguéte Publique Modification n°3 du PLU de MARLENHEIM




SOMMAIRE
A) RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1) PREMIERE PARTIE : GENERALITES........c0ceseeseesessemsessesssessassansrnssnsas 3
l.1. Préambule

1.2. Objet de I'Enquéte
1.3. Cadre Juridique et Textes visés
1.4. Situation administrative
1.5. Analyse des modifications projetées..........ccovevuereienivinueeciinnnens 8
= 1.5.1. Extension de la zone UXc
= 1.5.2. OAP n°2 et n°3 Rectification d’une erreur matérielle et évolution
du contenu
= 1.5.3. Zonage — Report d’un point de la modification n®2
1.5.4. Suppression des emplacements réservés n®Al et n°Ad4
= 1.5.5. Zone UX — Précision de la régle relative aux logements de
fonction a 'article 2UX
1.6. Composition du dossier
1.7. Les avis des Personnes Publiques Associées

1) DEUXIEME PARTIE : ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE
B NI o vniinn vivoniioiinniosmnhniins b e b e A R A e o et 10

2.1. Préparation de I'Enquéte Publique

2.2. L’Enquéte Publique
= 2.2.1. Déroulement de I'Enquéte Publique
= 2.2.2. Publicité de I'Enquéte Publique

JTROISIEME PARTIE : OBSERVATIONS ET PV DE SYNTHESE. ....cc0cenee 13
-Recensement

ANNEXES et PIECES JOINTES

Bl CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENOUETEUR

Enguéte Publique Modification n*3 du PLU de MARLENHEIM



A. RAPPORT DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

PREMIERE PARTIE : GENERALITES

1.1. Préambule

Désigné en qualité de Commissaire Enquéteur par Ordonnance n® E22000073/67 en
date du 12 juillet 2022 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Strasbourg pour conduire I’enquéte publique relative au projet de modification du
Plan Local d'Urbanisme, j"ai procédé a cette mission conformément aux
dispositions de I’ Arrété en date du 11 aoit 2022 de Monsieur le Maire de la
Commune de Marlenheim et rédigé le rapport qui suit.

La commune de Marlenheim, située a I"ouest de Strasbourg, est membre de la
Communauté de Communes de la Mossig et du Vignoble. La collectivité appartient
au Pole d’équilibre Territorial et Rural Bruche Mossig, structure porteuse du
Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) Bruche-Mossig, approuvé en date du 8
décembre 2021.

Au niveau du SCOT Bruche-Mossig, la commune de Marlenheim est définie dans
I"armature urbaine comme étant un pdle urbain.
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2. Objet de I"Enquéte

Le territoire de la Commune de Marlenheim est actuellement couvert par un PLU
approuvé en date du 15 décembre 2014 ; il a fait I"objet de deux modifications
distinctes (M1 et M2) approuvées en date du 1* avril 2019.

La Commune souhaite modifier une nouvelle fois son PLU pour :

# Reclasser des parcelles actuellement situées zone UB en zone UXc pour
permetire |'extension d’une zone d’activité existante et enrichir I"article
6UX dans le secteur UXc¢ uniquement

4+ Adapter le contenu de I"OAP N°2 pour ne pas imposer la création
d’hébergement pour séniors et rectifier une erreur matérielle sur les QAP
n°2 et n°3

# Rectifier une erreur matérielle sur le réglement graphique

<+ Supprimer les emplacements réservés n°Al et n°A4

4 Préciser la régle relative au logement de fonction en zone UX.

1.3. Cadre juridique et textes visés

Le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme est soumis 4 enquéte
publique par le Maire en application de I"article L.153-41 du Code de
I'urbanisme.

Cette enquéte publique est réalisée conformément au chapitre 111 du titre [T du
livre Ier du Code de I’Environnement.

A ce titre, les textes qui régissent 1'enquéte publique sont les suivants :

-Articles L.123-1 4 L..123-2 et Article R.123-1 en ce qui concerne le champ
d’application et objet de I"enquéte publique,

-Articles L.123-3 4 L.123-18 et Articles R.123-2 4 R.123-27 en ce qui concerne la
procédure et le déroulement de I’enquéte publique.

|.4. Situation administrative

- Ordonnance N° E22000073/67 en date du 12 juillet 2022 de Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de STRASBOURG portant désignation d'un
Commissaire Enquéteur,

- Arrété Municipal n®113/2022 en date du 11 aoiit 2022 prescrivant I'Enquéte
Publique.
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1.5, Analyse des modifications projetées
1.5.1. Extension de la Zone UXc

La zone UXc située au Nord-Ouest de 1’agglomération de Marlenheim est une
zone d’activité entiérement occupée par une méme société, un acteur important de
la vie économique locale implantée au ceeur du village.

La société a pour projet d’étendre son entreprise avec la création d’un nouveau
hall de stockage en extension des bétiments existants, maintenant au maximum
ses locaux au sein d'un site unique.

Parmi les parcelles concernées par ce projet d’extension, les parcelles 7/184,
7/132 et 7/130, dont la société est propriétaire, se situent en zone UB sur le plan
du PL1J, en limite avec la zone UXec. Elles sont actuellement béties (maison
d’habitation vouée a étre démolie) et situées en abord d’un Monument historique
inscrit par Arrété du 11 mai 1932. 1l y a lieu de mentionner que les travaux dans
un rayon de 500m d'un monument historique donnent lieu 4 consultation
obligatoire de " Architecte des Batiments de France (ABF).

i
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Afin d’harmoniser d'un point de vue architectural et paysager le biitiment projeté
avec les bitiments existants, la commune souhaite modifier le PLU en ce sens.

Il s’avére indispensable de modifier le réglement a Iarticle 6UX du PLU
uniquement dans le secteur UXc pour permettre également de diminuer le recul
obligatoire de 3 métres 4 0,20 métres et ainsi faciliter I'implantation d’un
nouveau bitiment, tout en Jui permettant de garder une forme simple.

Ce point de modification conduit 4 adapter :
Le Réglement écrit

Le Plan de réglement au 1/2000%™

Le Plan de réglement au 1/5000°™ du PLU.
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La Notice explicative explicite en détail ces modifications et présente également
I’étude des incidences sur ’environnement, sur le paysage, I’incidence sur le
patrimoine architectural, les risques naturels et I'articulation avec le PADD.

1.5.2. QAP N°2 et N°3 — Rectification d'une erreur matérielle et évolution du
contenu

OAPF n°2 et 3 - Correction des orientations écrites suite 4 la modification n°1
du PLU.

La medification n®1 du PLU, approuvée en date du 01/04/2019, modifiait le :
contenu des orientations des QAP n°] et n®3 afin que les topologies de logements
et les densités minimales attendues soient précisées davantage.

Cependant, le document des OAP figurant dans le dossier d’approbation n’a pas
été totalement mis en conformité avec les arguments figurant dans la notice
explicative :
= Le contenu de I'OAP n°2, qui concerne la zone 1 AU située entre la rue du
Collége et la rue de I'Industrie, a été substitué par erreur avec les nouvelles
orientations redéfinies alors pour I"OAP n°3 ;
= Les nouvelles orientations apportées au contenu de I'OAP n®3 n'ont pas été
reportées le document approuveé,
La commune souhaite par le biais de la présente modification corriger cette erreur
matérielle :
= Réintroduire le contenu de I'OAP n°2 tel qu'il avait été approuvé le 15
décembre 2014 lors de la révision du POS en PLU ;
= Mettre en conformité le contenu de I'OAP n°3 avec celui figurant dans la
notice explicative de la modification n®1 approuvée en date du 01/04/2019.

OAP n°2 - Correction de la localisation du sentier

L’OAP n®2 repére un sentier existant dont |’extension doit étre envisagéz en cas
d’urbanisation de la zone 1 AU, pour créer un lien de mobilité douce entre la rue du
Général de Gaulle et le nouveau lotissement.

A 1"élaboration du PLU, le sentier a été localisé au mauvais endroit sur une
parcelle privée. Il existe bien un sentier repéré sur le plan cadastral et faisant le lien
entre la rue du Général de Gaulle et les terrains concernés par la zone 1AU, mais il
est situé plus & I’ouest.

La commune souhaite, par le biais de la présente modification, corriger cette erreur
matérielle et localiser le sentier existant sur I'OAP n°2 conformément a la réalité,
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OAP n°2 — Correction des orientations écrites

L"OAP n°2 prévoit que dans la zonel AU de 1,1 ha soit projetée une structure
d"hébergement pour les séniors dans le cadre d’une future opération
d’aménagement.

Lors de I'élaboration du PLU la commune avait souhaité réserver une partie de
cette zone d’extension i ce projet.

Aujourd’hui, la commune pense que la localisation envisagée de cette résidence
« séniors » a proximité immédiate du collége Grégoire de Tours est trop
excentrée et souhaite faire évoluer I'OAP n°2 dans son contenu afin que
I"obligation de prévoir une structure d’hébergement pour les séniors devienne une
simple possibilité.

Ce point de modification conduit 4 adapter les piéces relatives aux QAP n°2 et
n®3 du PLU ainsi que la notice explicative le précise.

1.5.3. Zonage — Report d’un point de la modification n®2

Un des objectifs de la modificationn®2 du PLU approuvée en date du 01/04/2019
était d’assortir aux immeubles de [’hostellerie Reeb et de I"hétel-restaurant du
Cerf des dispositions réglementaires visant 4 maintenir leur destination initiale, &
savoir I"hébergement hotelier et la restauration.

Pour ce faire, ces dispositions devaient aussi étre reportées dans le réglement écrit
mais les constructions concernées devaient aussi étre reportées sur le plan de
zonage du PLU.

A I"approbation de la modification n°2, seul un extrait du plan de zonage modifié
figurait dans le dossier, le plan entier n'avait pas été actualisé,

La commune souhaite done corriger cet oubli par le biais de la présente
maodification.

Le plan de réglement est modifié comme suit :
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1.5.4. Suppression des emplacements réservés n°Al et n°A4

Il est proposé de supprimer les emplacements réservés n®Al et n°A4, les
travaux/projets justifiant ces emplacements ayant été réalisés par la Collectivités
Européenne d’Alsace (A1) et par la commune {A4).

Ce point de modification conduit & adapter les Plans de Réglement.

1.5.5. Zone UX — Preécision de la régle relative aux logements de fonction &
I'article 200X,

La commune souhaite renforcer les régles du PLU en zone UX en autorisant les
logements de fonction dans les secteurs dédiés 4 1" activité.
Le PLU autorise la construction de logements sous conditions dans les secteurs de
zone UXa, UXb, UXe, UXe, UXf de la maniére suivante :
« Les nouvelles constructions & usage d"habitation (changement de vocation vers
de I’habitat exclu) et leurs dépendances sont autorisées, & raison d’un seul
logement par établissement et 4 condition
* qu'il s’agisse d’un logement de fonction ou de gardiennage pour des
personnels dont la présence permanente sur place est indispensable,
* que ce logement soit réalisé au moment ou aprés la construction du
bétiment & usage d’activités,
* que ce logement et ses dépendances soient intégrées au volume du batiment
d’activités lorsque la sécurité le permet. »
L]
Pour préserver la vocation premiére des secteurs d’activité et éviter qu’ils ne
deviennent & terme des zones résidentielles, la commune souhaite inscrire de
nouvelles dispositions réglementaires a I"article 2UX du réglement du PLU a
SAVOIr ;
limiter le nombre de logement & un par unité fonciére,
e interdire les piscines,
¢ limiter le nombre d’annexes 4 la construction principale,
e limiter la surface de plancher de I"habitation principale et de son annexe.

Ce point de modification conduit & adapter le Réglement écrit dans les secteurs
UXa, UXb, UXe, UXe, UXf du PLU.
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| .6. Composition du dossier

Le dossier élaboré par I’ Agence Territoriale d'Ingénierie Publique (ATIP) du
Territoire Ouest 67700 SAVERNE comprend :

& Le Sommaire

% LArrété Municipal n® 113/2022 en date du 11 aoiit 2022 prescrivant
lenquéte publigue

& Mention des textes régissant les modalités de I'enquéte publique

<& La décision de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale

& La délibération du Conseil Municipal en date du 5 septembre 2022
dispensant d'évaluation environnementale le profet de modification

% La Notice explicative

% Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

< Les Avis des Personnes Publigues Assocides

i Le Réglement écrit
Le Plan de Réglement graphigue au 1/2000 *™

% | ¢ Plan de Réglement graphique au 1/5000 ™

1.7. Les Avis des Personnes Publiques Associées

Sont répertoriés :

<4 L’avis de la Collectivité Européenne d’Alsace en date du 26 juillet 2022
(sans objection sur le projet)

# L’avis de la Chambre d’ Agriculture d’ Alsace en date du 7 septembre 2022

(sans observations particuliéres 4 formuler)

% L’avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles - Unité
départementale de I"architecture et du patrimoine du Bas-Rhin - en date du 8
septembre 2022

<+ L’avis de Monsieur le Sous-Préfet de Molsheim en date du 13 septembre

2022,

Ces deux derniers avis feront 1'objet de commentaires de ma part dans la partie
« Conclusions et Avis du Commissaire Enquéteur ».

Enguéte Publique Modification n*3 du PLU de MARLENHEIM



DEUXIEME PARTIE : ORGANISATION ET DEROQULEMENT
DE L’ENQUETE PUBLIQUE

2.1. Préparation de |'enguéte

Réunion de préparation a I'enquéte publique et visite des sites :

Une réunion préparatoire a été organisée le mardi 9 aott 2022 en Mairie de
Marlenheim.

Ont participé 4 cette réunion :

-Monsieur Daniel FISCHER, Maire de la Commune de Marlenheim,
-Monsieur Pierre BURTIN, 1% Adjoint au Maire,

-Monsieur Franck GIESSENHOFFER, Directeur Général des Services,
-Madame Sophie TRAPPLER, en charge de I'urbanisme,

-Mesdames Agathe FAUST et Annabelle DOMBAL de ' ATIP secteur Quest.

Cette rencontre a permis la prise en compte du dossier, I"établissement des
différentes formalités relatives au déroulement de I"enquéte publique et
d’échanger sur les modifications envisagées.

Le mardi 13 septembre 2022, j’ai pu m’entretenir en Mairie de Marlenheim avec
Madame TRAPPLER sur le détail de certaines modifications et réaliser une visite
des sites concernées,

Cette visite a permis d"approfondir la connaissance des lieux, de comprendre les
caractéristiques des projets et des aménagements prévus.

Cette connaissance préalable avant le début de 1"enquéte est nécessaire au bon
accomplissement de la mission visant 4 informer le public et 4 répondre a leurs

préoccupations.
ffi ementaire — visa du dossier et ouverture du Regi 'Enquét
Publique :

Conformément aux dispositions des articles R.123-9 et R.123-11 du Code de
I’Environnement, 1’ Avis d"Enquéte Publique, en format A2 en caractéres
apparents et de couleur jaune a été affiché en Mairie de Marlenheim, visible et
lisible pour tout public.

11 était également consultable sur le tableau électronique sous le porche d'entrée
de la Mairie et sur les panneaux lumineux aux entrées de la commune.

Cet avis a été affiché du 1% septembre 2022 au 4 octobre 2022 inclus.
La réalité de I’affichage a été vérifié par mes soins le 13 septembre 2022 ainsi
qu’aux différentes dates de Permanence.
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Sous le porche d’entrée de la Mairie situés aux entrées de la
commune

La vérification de I'ensemble des piéces composant le dossier déposé en Mairie
de Marlenheim, sié¢ge de I'enquéte, a été effectué le 13 septembre 2022 et il a été
procedé a leur visa ainsi qu’a I"ouverture du registre d’enquéte, qui a été coté et
paraphé.
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22, L'ENOUETE PUBLIOUE.

% 2.2.1 Durée et Déroulement.

Elle s’est déroulée du lundi 19 septembre 2022 4 8 heures au mardi 4 octobre
2022 4 17 heures, soit pendant 16 jours consécutifs, dans des conditions trés
satisfaisantes et sans aucun incident.

Le dossier, visé préalablement par le Commissaire-Enquéteur, ainsi que le
Registre d*Enquéte Publique, ont été mis 4 la disposition du public en Mairie de
Marlenheim aux jours et heures habituels d’ouverture des locaux avec des
ouvertures exceptionnelles pour les besoins de I'enquéte publique :

v Le lundi 19 septembre 2022 de 8h00 a 12h00 et de 14h00 & 19h00

(fermeture normale 4 18h30)
v Le mardi 4 octobre 2022 de 14h00 & 17h00 (fermeture normale a 12h00).

Le Commissaire-Enquéteur 5’est tenu a la disposition du public en Mairie de
Marlenheim les :

- Lundi 19 septembre 2022 de 16h 4 19h

- Vendredi 30 septembre 2022 de %h 4 12h

- Mardi 4 octobre 2022 de 14h 4 17h.

% 2.2.2 Publicité de I'Enquéte.

Outre "affichage tel que mentionné dans la rubrique « Préparation de I'enquéte »,
I’ Avis d’enquéte publique a été porté a la connaissance du public par

insertion dans :

= les Derniéres Nouvelles d’ Alsace des vendredis 2 septembre 2022 et 23

septembre 2022,
- I’Est et Agricole et Viticole des vendredis 2 septembre 2022 et 23 septembre

2022,
(Publications légales)

Les informations relatives a ’enquéte ainsi que le dossier d’enquéte étaient
consultables sur le site de la commune de Marlenheim & 1*adresse suivante :

www.marlenheim.fr
ainsi que sur les pages Facebook (publications des 4, 17 et 25 septembre 2022).

Le dossier d’enquéte publique a également mis & disposition du public sur un
poste informatique en Mairie de Marlenheim pendant toute la durée de I'enquéte
publique.
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IROISIEME PARTIE : OBSERVATIONS

-  RECENSEMENT :

Au cours de I'enquéte publique, quelques personnes ont consulté le dossier pour
s"informer sur son contenu ou solliciter des renseignements, qui leur ont été donnés.

Aucune observation n'a été formulée sur le registre d’enquéte publique et aucun
courrier ni message n’ont été transmis au Commissaire Enquéteur.

Un Procés-Verbal de Synthése, relatant le déroulement de 1'enquéte publique, a été
établi le 4 octobre 2022 et notifié 4 Monsieur le Maire de la commune de
Marlenheim.

Aucune observation n’ayant été formulée pendant la durée de I'enquéte publique et
le dossier ne soulevant aucune auire question de la part du Commissaire Enquéteur,
aucun mémoire en réponse n’a été sollicité.

Le Procés-Verbal de Synthése est joint en annexe au présent Rapport.

Fait a Geispolsheim
Le 17 octobre 2022

Le Commissaire Enquéteur
André CHARLIER
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ANNEXIES

Insertions légales
e  (ertificat d’affichage
e  Proceés-Verbal de Synthése

PIECES JOINTES

Destinataire : Autorité organisatrice de I’enquéte publique

Dossier d’enquéte publique
¢  Registre d’enquéte publique
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INSERTIONS LEGALES
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE
ET DE MISE EN LIGNE

Je soussigné, Daniel Fischer,
Maire de Marlenheim,

Certifie par la présente avoir procédé ;

e A |'affichage de I'avis d'enquéte publique relative au projet de modification N° 3
du 2/09/2022 au 4/10/2022 inclus,
® A |la mise en ligne, sur le site internet de la commune de Marlenheim, de I'avis

d’enquéte publique relative au projet de modification N® 3 du PLU du 2/09/2022
au 4/10/2022 inclus,

® A la mise en ligne, sur le site internet de la commune de Marlenheim, du dossier
d’enquéte publique relative au projet de modification N° 3 du PLU du 16/09/2022
au 4/10/2022 inclus,

® A la mise a disposition du public du dossier d'enquéte publique relative au projet
de modification N° 3 sur un poste informatique 3 la Mairie de Marlenheim

pendant toute la durée de I'enquéte publique, soit du 19/09/2022 au 4/10/2022
inclus.

Le présent certificat est délivré pour servir et valoir ce que de droit.

Fait & Marlenheim, le 4 octobre 2022

Le Commissaingl Enquéteur
Andrd OH =5

VILLE DE MARLEMNHEIN

H&me e Ville + 1 place du Mandchal Leder « BP 3« 67521 MAKE ENHEIM Cedes:
Tel - 0388 55 29 55 » Fax : (13 88 59 29 50 « Courriel : marie@marienheimfr

wanal marienheim.fr




PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Le 4 octobre 2022

Nous soussigné André CHARLIER, Commissaire Enquéteur chargé de
conduire I"Enquéte Publique relative & la modification n°3 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Marlenheim,

Portons 4 la connaissance de Monsieur le Maire de la commune de
Marlenheim de ce que I'Enquéte Publique s’est déroulée du lundi 19
septembre 2022 au mardi 4 octobre 2022 de maniére trés satisfaisante et
sans aucun incident.

Il en est de méme pour les Permanences du Commissaire Enquéteur les
lundi 19 septembre 2022, vendredi 30 septembre 2022 et mardi 4 octobre
2022,

Au cours de I"enquéte quelques personnes ont consulté le dossier, sollicité
des informations complémentaires.
Tous les renseignements utiles leur ont été donnés,

Aucune observation n'a été portée sur le Registre d’Enquéte Publique.
Aucun courrier ou message n'ont été transmis au Commissaire-Enquéteur
jusqu’a ce jour.

Aucune autre question relative au dossier n’est sollicitée par le
Commissaire Enquéteur,

Dont Procés-Verbal que Monsieur le Maire de Marlenheim signe avec nous
ce quatre octobre mil neuf cent vingt-deux.

Monsieur Daniel FISCHER André C [ER
Maire de Marlenheim Commissajfe Enquéteur
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B. CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1. Rappel de 'objet de I'enquéte publigue
L’enquéte publique, prescrite par Arrété de Monsieur le Maire de la Commune de

Marlenheim en date du 11 aoiit 2022 a porté sur :

*  Lereclassement des parcelles actuellement situées en zone UB en zone UXc
pour permetire ['extension d’une zone d’activité existante et enrichir I"article
6UX dans le secteur UXc uniquement,

e [’adaptation du contenu de I'OAP n®2 pour ne pas imposer la création
d’hébergement pour séniors et la rectification d’une erreur matérielle sur les OAP
n®2 et n°3,

* La rectification d’une erreur matérielle sur le réglement graphique,

e La suppression des emplacements réservés n°Al et n®Ad,

e La précision de la régle relative aux logements de fonction en zone UX.

L’enquéte publique a été conduite dans le but d’informer le public sur le projet
envisage et de recueillir ses observations ou propositions, afin de permettre a
I'autorité compétente de disposer de tous les éléments nécessaires & son
information et de prendre un Arrété d'approbation de ces modifications.

2. Le dossier d'enquéte et I'information du public
Le dossier, élaboré par I’ATIP du Territoire Ouest de Saverne, est dans sa
composition conforme aux dispositions du Code I'Environnement.

Le dossier relatif au projet de modification n°3 du PLU et le registre d’enquéte
publique ont €té mis & la disposition du public pendant 16 (seize) jours
consécutifs, soit du 19 septembre 2022 au 4 octobre 2022 inclus, en Mairie de
Marlenheim.

L’avis d’enquéte publique a été porté 4 la connaissance du public par affichage :
-en Mairie de Marlenheim

-sur les panneaux lumineux aux entrées de Marlenheim

et par publication sur les pages Facebook d la commune.

Qutre ['affichage mentionné ci-dessus, I’avis d’enquéte publique a fait 1’objet
d’insertions dans les Derniéres Nouvelles d’ Alsace et I'Est Agricole et Viticole,
quinze jours avant le début de 1'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci.
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Par ailleurs, le dossier était consultable sur le site internet de la commune de
Marlenheim du 16 septembre 2022 au 4 octobre 2022 inclus et sur un poste
informatique mis en place & la Mairie de Marlenheim pendant toute la durée de
I'enquéte.

J'estime qu’avec I'ensemble des mesures mises en place, conformément a la
réglementation en vigueur, le public a pu s’informer et s’exprimer sur le
projet s'il le souhaitait.

3. Le déroulement de I'enguéte
L’'enquéte publique s’est déroulée du lundi 19 septembre 2022 au mardi 4 octobre

2022 dans de bonnes conditions et sans incident.

La Mairie a mis tout en ceuvre pour faciliter le bon déroulement des Permanences
et le meilleur accueil du public.

Le projet de modification n"a pas suscité un grand intérét de la part du public, ce
qui laisse 4 penser que les modifications proposées ne posaient pas d'interrogations
majeures et que d’autre part, le dossier présenté était explicite dans son ensemble,

4. Avis sur 'extension de la gone UXc
La zone UXe, située au Nord-Ouest de I'agglomération de Marlenheim, est une

zone d'activité occupée entiérement par une méme société, acteur important de la
vie économique locale.

En soutenant le projet d’extension, la commune veut permettre a cette société
d’étendre son activité et ce, sur un site unigue, représentant des avantages non
négligeables tant pour I’activité méme de I'entreprise que pour 1’environnement,
au niveau de la qualité de 1"air et du bruit.

En effet, outre le fait que cette société envisage de eréer un nouvel hall de stockage
en extension des batiments existants, une partie du trafic poids lourds desservant
I’entreprise s’en trouvera diminué au centre du village.

En optant pour le transfert de cette zone représentant 814 m* la commune a eu le
souci de maintenir une harmonie architecturale et paysagére entre les bitiments
existants et le nouveau bitiment projeté.

Les parcelles concernées, étant situées dans le périmétre de protection de 500m
autour du monument historique (maison du 66, rue du Générale de Gaulle) tout
projet de construction sur ces parcelles devra étre traité en lien avec |’architecte des
bétiments de France, comme ’ont rappelé I'Unité départementale de I"architecture
et du Patrimoine du Bas-Rhin et Monsieur le Sous-Préfet de Molsheim dans leurs
avis des 8 et 13 septembre 2022,

Cette disposition avait déja été intégrée dans la Notice Explicative du dossier
d’enquéte publique.

L’objet de cette modification étant en parfaite cohérence avec les orientations
prévues par le PADD et n'ayant pas d’autres incidences sur I’environnement,
je souscris sans réserve a cette démarche.
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5. OAP n°2 et n°3 — Rectification d’une _erreur matérielle et évolution du
contenu

La commune souhaite par le biais de la présente modification corriger une erreur
matérielle relative 4 la transcription d’orientations approuvées lors de la
modification n®1 du PLU.

11 s’agit de réintroduire le contenu de I’OAP n°2 tel qu’il avait été approuvé aprés
la révision du POS en PLU en date du 15 décembre 2014 et de mettre en conformité
le contenu de I'OAP n°3 avec celui figurant dans la notice explicative de la
modification n®1 approuvée en date du 1/4/2019.

Par ailleurs, il y a lieu de corriger une erreur matérielle relative a la localisation
d’un sentier et le transcrire & la réalité sur I’OAP n°2.

La commune souhaite également faire évoluer I"OAP n°2 dans son contenu afin
que ["obligation de prévoir une structure d’hébergement pour Séniors devienne une
simple possibilité et ce, toujours dans le cadre d'une opération d’aménagement de
la zonel ALL

Dans son avis en date du 8 septembre 2022, I’ Architecte des Bitiments de France
suggérait de « maintenir 'interdiction de création d’aires de retournement et de
prévoir un bouclage de cette zone » dans le secteur de I'OAP n®°2.

Si approbation de cette modification est approuvée, la correction de I'erreur
matérielle du PLU avec cette disposition figurera dans le contenu de I'OAP n®3,
comme la notice explicative en fait état en page 18.

Ces corrections d’erreurs matérielles, clairement exposées et justifiées dans le
dossier, étant sans incidences sur la cohérence des OAP avec le PADD,
n*appellent aucune remarque particuliére de ma part.

6. Zonage — Report d'un point de la modification n®2

Un des objectifs de la modification n®2 du PLU approuvée en date du 1/4/2019
était d’assortir aux immeubles de I"hostellerie Reeb et de 1"hétel restaurant du Cerf
des dispositions réglementaires visant & maintenir leur destination initiale a savoir
I’hébergement hitelier et la restauration.

A I'approbation de cette modification, seule un extrait du plan de zone modifié
figurait dans le dossier, le plan entier n’avait pas été actualisé.

La commune souhaite donc faire corriger cet oubli en modifiant le plan de
réglement comme suit ;

Cette rectification proposée reléve d’une certaine logique  laquelle je souseris
entiérement.
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7. Suppression des emplacementis réservés n°A1 et n°44

Les travaux/projets, justifiant ces emplacements, étant réalisés par la Collectivité
européenne d’Alsace (A1) ou la commune (A4), ces emplacements n’on plus lieu
de figurer sur les plans de réglement du PLU.

Dont Acte.
8. Zone UX — Précision de la Régle relative aux logements de fonction a
Particle 2UX

La commune souhaite renforcer les régles du PLLU en zone UX en autorisant les
logements de fonction dans les secteurs dédiés 4 1’activité, mais sous conditions
concernant a la fois leurs réalisations et leurs destinations.

Ce point de modification conduira & adapter le Réglement écrit du PLU pour les
secteurs UXa, UXb, UXc, UXe et UXT,

Je partage entiérement cette volonté de la commune d’inscrire ces nouvelles
dispositions a I'article 2UX du réglement du PLU, afin de permettre aux zones
d’activités de conserver leur vocation premiére et d'éviter qu’elles ne
deviennent des zones résidentielles.

Lt

+ Conclusions globales et Avis motivé :

En mettant en ceuvre la procédure de modification n®3 du Plan Local d’Urbanisme,
la commune a souhaité procéder 4 des ajustements ou compléments motivés par un
souci de rectification d’erreurs matérielles, ou de préciser voire renforcer certaines
régles de réglement afin d'éviter des dérives et de préserver la vocation méme
d’une zone.

En présentant un projet d’extension d’une zone UXc, la commune entend soutenir
une entreprise locale, qui envisage de s’étendre et d’optimiser ses activités, tout en
gardant une harmonie architecturale et paysagére.

Prenant en considération

1. Que I'enquéte publique relative a la modification n°3 du PLU s’est déroulée
conformément a la réglementation en vigueur, dans de bonnes conditions et
sans incident,

2. Que la procédure relative aux enquétes publiques, notamment en matiére de
publicité (information du public par tous les moyens possibles : affichage en
Mairie, site internet, panneaux lumineux de la commune, insertions 1égales) et
par la mise a disposition d'un poste informatique en Mairie pour la consultation
du dossier,
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3. Que le dossier était conforme aux dispositions réglementaires en vigueur,
complet, parfaitement explicite, précis et qu'il contenait tous les détails
nécessaires & sa compréhension,

4. Qu'aucune observation du public n'a été formulée contre ce projet de
modification,

5. Que la Mission Régionale d"Autorité Environnementale, consultée au titre de
I"article R.104-35 du Code de I'Urbanisme, par la commune de Marlenheim en
date du 7 juin 2022, a confirmé le 12 juillet 2022 que la modification n°3 du
PLU n’était pas soumise 4 évaluation environnementale,

6. Que le projet de construction en zone UXe n’aggravera pas le risque de coulées
d’eaux boueuses recensé sur 'ensemble de la zone, le futur batiment étant
encadré par les emprises bities déja existantes et le point d’entrée du potentiel
ruissellement se situant hors de I’emprise du projet,

7. Que la modification projetée n’a pas d’incidences sur I’environnement et sur la
santé humaine, ne réduit pas les espaces boisés ou les zones naturelles et qu’elle
ne va pas a 'encontre des documents supra communaux,

J"estime pouveir émettre un AVIS FAVORABLE sans réserve, 4 la poursuite de la
procédure tendant & [approbation de la modificationn®3 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Marlenheim.

Fait & GEISPOLSHEIM le 18 octobre 2022

André CHARLIER
Commissaire Enquéteur

Engquéte Publique Modification n®3 du PLU de MARLENHEIM



